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Stammrechtssatz

Aus § 297 und § 417 f ABGB folgt, dal Bauwerke grundsitzlich Bestandteil der Liegenschaft, auf der sie
errichtet sind, werden. Unter Bauwerk ist dabei grundfest Errichtetes zu verstehen, das seiner Zweckbestimmung
nach nicht an einen anderen Ort bewegt werden soll. Grundfest errichtete Anlagen (hier: Wasserkraftanlage) auf
fremdem Grund sind - abgesehen von im Baurecht errichteten Gebduden - nur dann sonderrechtsfihig, wenn sie
Uberbauten sind. Ein Uberbau setzt das Fehlen der Absicht dauernder Belassung voraus. Diese Absicht ergibt
sich entweder aus dem dufleren Erscheinungsbild des Bauwerkes oder aus den zwischen dem Grundeigentiimer
und dem Errichter des Bauwerkes bestehenden Rechtsverhiltnissen. Ein Uberbau kann nur entstehen, wenn die
hiefiir erforderlichen Voraussetzungen spitestens zum Zeitpunkt des Beginnes der Arbeiten am Bauwerk erfiillt
sind. Waren die Voraussetzungen fiir das Entstehen eines Uberbaus zu diesem Zeitpunkt nicht erfiillt, so wurde
das Bauwerk gemidfl § 297 ABGB unselbstindiger Bestandteil des Grundstiickes, auf dem es errichtet ist und
fillt dem Eigentiimer schon kraft Gesetzes zu. Allfillige spdtere Vereinbarungen zwischen dem
Grundeigentiimer und dem Beniitzer des Bauwerkes konnten daran nichts mehr dndern. War das Bauwerk
einmal Bestandteil des Grundstiickes, auf dem es errichtet worden war, geworden, dann kann es nachtréglich
nicht mehr verselbstindigt werden, wenn man vom Baurechtsgesetz absieht (Hinweis OGH 12.1.1994, SZ 67/1).
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