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3. Abschnitt
Freizeitwohnsitze

§13
Beschrankungen fir Freizeitwohnsitze

(1) Freizeitwohnsitze sind Gebdude, Wohnungen oder sonstige Teile von Geb&uden, die zum
Aufenthalt wéhrend des Urlaubs, der Ferien, des Wochenendes oder sonst nur zeitweilig zu
Erholungszwecken verwendet werden und nicht der Befriedigung eines ganzjéhrigen, mit dem
Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses dienen. Als Freizeitwohnsitze gelten
nicht:

a) Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von Gésten; dies jedoch nur dann, wenn

1. Gemeinschaftsrdume mit einer Gesamtflache, bei der auf jedes der Beherbergung von Gésten
dienende Bett zumindest eine Flache von 0,5 m? entfallt, vorhanden sind,

2. gewerbetypische Dienstleistungen, zu denen insbesondere die Raumreinigung in regelmaiig
wiederkehrenden Zeitabstdnden und das regelméRige Wechseln der Wasche zdhlen, erbracht
werden und weiters

3. die standige Erreichbarkeit einer Ansprechperson seitens des Betriebes gewdhrleistet ist;
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nicht als Gemeinschaftsrdume im Sinn der Z 1 gelten Wellness-Bereiche, Schirdume und sonstige
Abstellrdume, Sanitarrdume und dergleichen,

b) Kur- und Erholungsheime, die von 0ffentlichen oder gemeinniitzigen Einrichtungen oder
Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe erhalten werden,

¢) Wohnungen und sonstige Wohnrédume, die der Privatzimmervermietung dienen,

d) Gebdude mit hdchstens drei Wohnungen mit insgesamt hochstens zwdlf Betten, die im Rahmen
der Raumvermietung wahrend des Jahres jeweils kurzzeitig an wechselnde Personen vermietet
werden (Ferienwohnungen); entsprechende Neubauten, fir die die Baubewilligung erst nach dem
1. Februar 1996 rechtskréftig erteilt worden ist, gelten jedoch nur dann nicht als
Freizeitwohnsitze, wenn der Vermieter der Ferienwohnungen im betreffenden Geb&ude seinen
Hauptwohnsitz hat; Ferienwohnungen in Gebduden, die in einem raumlichen Naheverhaltnis
stehen und eine einheitliche Gesamtplanung aufweisen, sind zusammenzuzahlen.

Sind in einem Geb&ude oder in Gebduden, die in einem rdumlichen Naheverhéltnis stehen und eine
einheitliche Gesamtplanung aufweisen, Ferienwohnungen und Wohnungen oder sonstige Wohnraume,
die der Privatzimmervermietung dienen, untergebracht, so darf die Zahl der Wohnungen insgesamt drei
und die Zahl der Betten insgesamt zwdlIf nicht tberschreiten.

(1a) Bett ist jede dauerhaft angebotene Schlafgelegenheit, die im Rahmen eines Betriebes oder einer
sonstigen Einrichtung zur Verfugung steht, wobei jeweils von der hochstmdéglichen Belegung auszugehen
ist. Vorubergehend genutzte Zustellbetten fiir Kinder bleiben dabei jedenfalls aufier Betracht.

(2) Im Rahmen der Vorschriften (ber Freizeitwohnsitze sind Gastgewerbebetrieben zur
Beherbergung von Gasten jene Raumlichkeiten nicht zuzurechnen, an denen

a) Wohnungseigentum besteht, sofern diese vom Eigentlimer oder von seiner Familie selbst genutzt
werden, oder

b) Verfugungsrechte  bestehen, die  Uber den  dblichen Inhalt  gastgewerblicher
Beherbergungsvertrage hinausgehen.

(3) Als Freizeitwohnsitze dirfen nur mehr Wohnsitze verwendet werden,

a) die in der Zeit vom 1. Janner 1994 bis einschlieflich 31. Dezember 1998 nach den jeweils in
Geltung gestandenen raumordnungsrechtlichen Vorschriften oder nachtraglich nach § 17 als
Freizeitwohnsitze angemeldet worden sind und fiir die eine Feststellung tber die Zul&ssigkeit der
Verwendung des betreffenden Wohnsitzes als Freizeitwohnsitz vorliegt oder

b) fir die eine Baubewilligung im Sinn des § 4 Abs.1 des Gesetzes tber die ausnahmsweise
Zuléssigkeit von Geb&uden im Freiland, LGBI. Nr. 11/1994, vorliegt.

Dariiber hinaus dirfen neue Freizeitwohnsitze im Wohngebiet, in Mischgebieten, auf Sonderflachen fir
Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von Gésten sowie nach Malgabe des 844 Abs.6 auf
Sonderflachen fiir Hofstellen geschaffen werden, wenn dies flir einen bestimmten Bereich durch eine
entsprechende Festlegung im Flachenwidmungsplan flr zuléssig erklart worden ist. Hierbei ist die dort
hdchstzulassige Anzahl an Freizeitwohnsitzen festzulegen.

(4) Die Schaffung neuer Freizeitwohnsitze nach Abs. 3 zweiter Satz darf nur insoweit fur zuldssig
erklart werden, als die geordnete raumliche Entwicklung der Gemeinde entsprechend den Aufgaben und
Zielen der ortlichen Raumordnung dadurch nicht beeintréchtigt wird. Dabei sind insbesondere zu
beriicksichtigen:

a) die Siedlungsentwicklung,

b) das Ausmaf des zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevolkerung erforderlichen sowie des
hierfur verfugbaren Baulandes,

c) das Ausmal} der fiir Freizeitwohnsitze in Anspruch genommenen Grundflachen, insbesondere
auch im Verhéltnis zu dem zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevolkerung bebauten
Bauland,

d) die Gegebenheiten am Grundstiicks- und Wohnungsmarkt sowie die Auswirkungen der
Freizeitwohnsitzentwicklung auf diesen Markt,

e) die Art, die Lage und die Anzahl der bestehenden Freizeitwohnsitze,

f) die Auslastung der Verkehrsinfrastruktur sowie der Einrichtungen zur Wasserversorgung,
Energieversorgung und Abwasserbeseitigung, die Auswirkungen der Freizeitwohnsitze auf diese
Infrastruktur und deren Finanzierung sowie allfallige mit der Schaffung neuer Freizeitwohnsitze
entstehende Erschlieungserfordernisse.

(5) Die Schaffung neuer Freizeitwohnsitze nach Abs. 3 zweiter Satz darf nicht mehr fur zul8ssig
erklart werden, wenn
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a) der Anteil der sich aus dem Verzeichnis der Freizeitwohnsitze nach § 14 Abs. 1 ergebenden
Freizeitwohnsitze zuzlglich der Anzahl jener Freizeitwohnsitze, die dartiber hinaus aufgrund
einer Festlegung im Flachenwidmungsplan nach Abs. 3 zweiter Satz neu geschaffen werden
dirfen, an der Gesamtzahl der Wohnungen entsprechend dem endgdiltigen Ergebnis der jeweils
letzten Geb&dude- und Wohnungszahlung 8 v. H. ibersteigt,

b) im &rtlichen Raumordnungskonzept zu Gunsten der Vorsorge fiir den geférderten Wohnbau eine
Festlegung nach & 3la Abs. 1 erster Satz besteht oder eine solche Festlegung ausschlieBlich
deshalb unterblieben ist, weil Grundflachen, die als Vorbehaltsflaichen fir den geférderten
Wohnbau in Betracht kommen, nicht zur Verfligung stehen oder

c) die betreffende Gemeinde durch Verordnung nach § 14 Abs. 1 des Tiroler
Grundverkehrsgesetzes 1996, LGBI. Nr. 61/1996, in der jeweils geltenden Fassung zur
Vorbehaltsgemeinde erklart worden ist.

Bei der Berechnung des Freizeitwohnsitzanteils nach lit. a bleiben Freizeitwohnsitze, fur die eine
Ausnahmebewilligung im Sinn des Abs. 8 erster Satz vorliegt, auler Betracht.

(6) Die Baubewilligung fir Neubauten, die ganz oder teilweise als Freizeitwohnsitze verwendet
werden sollen, sowie fiir Zu- und Umbauten und die Anderung des Verwendungszweckes von bisher
anderweitig verwendeten Gebduden, Wohnungen oder sonstigen Gebéudeteilen, durch die
Freizeitwohnsitze  neu  geschaffen  werden  sollen, darf unbeschadet der sonstigen
Bewilligungsvoraussetzungen nur erteilt werden, wenn fiir das betreffende Grundstiick eine Festlegung
nach Abs. 3 zweiter und dritter Satz vorliegt und die hdchstzuldssige Anzahl an Freizeitwohnsitzen nicht
Uberschritten wird. Maligebend ist die Anzahl der Freizeitwohnsitze aufgrund des Verzeichnisses der
Freizeitwohnsitze nach § 14 Abs. 1.

(7) Unbeschadet der Abs.3 und 4 dirfen auf Sonderflachen fiir Gastgewerbebetriebe zur
Beherbergung von Gasten sowie auf Sonderflachen fir Hofstellen Neubauten, die ganz oder teilweise als
Freizeitwohnsitze verwendet werden sollen, nicht errichtet werden. Im Ubrigen darf im Fall von
Freizeitwohnsitzen auf Sonderflachen fir Hofstellen weiters das nach § 44 Abs. 7 lit. ¢ zuléssige
HochstausmaR der Wohnnutzflache nicht iberschritten werden.

(8) Weiters dirfen Wohnsitze aufgrund einer Ausnahmebewilligung des Blrgermeisters nach diesem
Absatz  oder aufgrund einer  entsprechenden  Ausnahmebewilligung  nach  friiheren
raumordnungsrechtlichen ~ Vorschriften  als  Freizeitwohnsitze  verwendet  werden. Die
Ausnahmebewilligung ist nur zu erteilen:

a) auf Antrag des Erben oder Verméchtnisnehmers, wenn
1. die Voraussetzungen nach § 5 lit. a des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 vorliegen und

2. der betreffende Wohnsitz dem Antragsteller oder anderen Personen nicht anderweitig der
Befriedigung eines Wohnbedurfnisses dient,
b) auf Antrag des Schenkungsnehmers bei Schenkungen auf den Todesfall, nach Eintritt des
Todesfalls, wenn
1. der Schenkungsnehmer zum Kreis der gesetzlichen Erben gehort und
2. der betreffende Wohnsitz dem Antragsteller oder anderen Personen nicht anderweitig der
Befriedigung eines Wohnbedurfnisses dient,
c¢) auf Antrag des Schenkungsnehmers bei sonstigen Schenkungen, nach Eintritt des Todesfalls,
wenn
1. der Schenkungsnehmer zum Kreis der gesetzlichen Erben gehort,
2. dem VeréuRerer eine die Wohnnutzung umfassende personliche Dienstbarkeit bis zu seinem
Tod eingerdumt war oder eine solche Dienstbarkeit aufgrund einer dauerhaften Nichtausiibung
im Fall der gesundheitlich oder altersbedingten sonstigen Wohnsitznahme, etwa in einer
Pflegeeinrichtung, untergegangen ist,
3. der Dbetreffende Wohnsitz im Zeitpunkt des Todes des VerduRRerers rechtméRig zu
Wohnzwecken genutzt wurde oder leer stand und
4. dem Antragsteller oder anderen Personen nicht anderweitig der Befriedigung eines
Wohnbediirfnisses dient,
d) auf Antrag des Eigentimers des betreffenden Wohnsitzes oder des sonst hiertiber
Verfiigungsberechtigten, wenn
1. ihm aufgrund gednderter Lebensumsténde, insbesondere aufgrund beruflicher oder familidrer
Verénderungen, eine andere Verwendung des Wohnsitzes nicht méglich oder zumutbar ist,
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2. der Wohnsitz anderen Personen nicht anderweitig der Befriedigung eines Wohnbedirfnisses
dient und

3. der Antragsteller insbesondere im Hinblick auf seine personlichen oder familidren
Verhdltnisse oder seine Rechtsbeziehung zum Wohnsitz ein Interesse am Bestehen des
Wohnsitzes hat.

(9) Der Inhaber einer Ausnahmebewilligung im Sinn des Abs. 8 erster Satz darf den Freizeitwohnsitz
nur fur sich, seine Familie und seine Gaste verwenden. Die entgeltliche Uberlassung des
Freizeitwohnsitzes ist nicht zuléssig.

(10) Um die Erteilung der Ausnahmebewilligung im Sinn des Abs. 8 erster Satz ist schriftlich
anzusuchen. Der Antrag hat den betreffenden Wohnsitz zu bezeichnen und die zur Beurteilung des
Vorliegens der Bewilligungsvoraussetzungen erforderlichen Angaben zu enthalten. Die Richtigkeit dieser
Angaben ist vom Antragsteller durch geeignete Unterlagen nachzuweisen oder, soweit ihm dies nicht
mdoglich ist, anderweitig glaubhaft zu machen. Der Birgermeister hat Giber den Antrag mit schriftlichem
Bescheid zu entscheiden. Die Ausnahmebewilligung ist aufzuheben, wenn die Voraussetzungen fir ihre
Erteilung nicht mehr vorliegen.

(11) Zum Zweck der Uberwachung der Einhaltung der sich aus den vorstehenden Bestimmungen
ergebenden Beschréankungen fiir Freizeitwohnsitze sind den damit betrauten Organen der Gemeinde die
Zufahrt und zu angemessener Tageszeit der Zutritt zu dem jeweiligen Objekt zu gewahren und die
erforderlichen Auskiinfte Gber dessen Verwendung zu erteilen. Ist auf Grund bestimmter Tatsachen eine
Nutzung anzunehmen, die den Beschrdnkungen widerspricht, haben die Versorgungs- oder
Entsorgungsunternehmen, die Erbringer von Postdiensten oder von elektronischen Zustelldiensten auf
Anfrage der Behorde die zur Beurteilung der Nutzung erforderlichen Auskinfte zu erteilen oder die
erforderlichen personenbezogenen Daten zu (ibermitteln.
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