R | S Landesrecht

Bundesland
Tirol

Kurztitel
Raumordnungsgesetz 2022, Tiroler

Kundmachungsorgan
LGBI.Nr. 43/2022 zuletzt gedndert durch LGBI.Nr. 6/2025

Typ
LG

8/Artikel/Anlage
§61

Inkrafttretensdatum
01.03.2025

Abkirzung
TROG 2022

Index
8000 Raumordnung

Text
8§61
Baudichten

(1) Die Baudichten kdnnen als Baumassendichte, Bebauungsdichte, Nutzflachendichte oder in
kombinierter Form festgelegt werden. Die Bebauungsdichte kann weiters fir oberirdische und
unterirdische bauliche Anlagen gesondert festgelegt werden. Der Berechnung der Baudichten sind
unbeschadet des Abs. 3 dritter Satz die Fertighaumalie des jeweiligen Gebaudes zugrunde zu legen.

(2) Die Baumassendichte ist das zahlenmalige Verhaltnis zwischen der Baumasse und der Flache
des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die Verkehrsflachen im Sinn des § 2 Abs. 27 der Tiroler
Bauordnung 2022 sind.

(3) Baumasse ist der durch ein Geb&ude umbaute Raum oberhalb der Erdoberflache, der durch die
Aufenhaut des Gebdudes oder, soweit eine UmschlieRung nicht besteht, durch die gedachte Fl&che in der
Flucht der anschlieBenden AuRenhaut begrenzt wird. Wurde das Geléande durch die Baufilhrung oder im
Hinblick auf die beabsichtigte Baufiihrung veréndert, so ist vom Gelédndeniveau nach dieser Veréanderung
auszugehen. Weist das veranderte Geldndeniveau ausgehend vom BdschungsfuR3 eine Steigung von mehr
als 33 Grad auf, so ist der Berechnung der Schnitt einer 33 Grad geneigten Linie mit der AufRenhaut bzw.
der gedachten Flache in der Flucht der AufRenhaut zugrunde zu legen. Bei der Berechnung der Baumasse
bleiben untergeordnete Bauteile aul3er Betracht.

(4) Die Bebauungsdichte ist das zahlenméaRige Verhéltnis zwischen
a) der bebauten Flache mit Ausnahme
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1. jener Flachen, die fur die der Gartengestaltung dienenden baulichen Anlagen vorgesehen sind,

und

2. nicht versiegelter Flachen wie Schotterrasen und Bereiche mit Rasengittersteinen und
dergleichen,

und

b) der Flache des Bauplatzes mit Ausnahme von Verkehrsflachen im Sinn des § 2 Abs. 27 der
Tiroler Bauordnung 2022.

Bei der Berechnung bleiben untergeordnete Bauteile sowie Zufahrten und Zugénge im Ausmal} von
héchstens 15 v. H. der Flache des Bauplatzes auBer Betracht. Unterirdische Gebdude oder Teile von
Gebéuden sind nur einzurechnen, wenn dies durch eine zusétzliche Festlegung bestimmt wird.

(5) Die Nutzflachendichte ist das zahlenméaBige Verhaltnis zwischen der Nutzflache und der Flache
des Bauplatzes. Die Nutzflache ist die Summe der Bodenflachen eines Gebadudes abziiglich der
Wandstarken sowie der im Verlauf der Wéande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Nicht
zur Nutzfl&che zéhlen:

a) die Flachen von offenen Balkonen und Terrassen, von Kellerabstellrdumen, von Heiz- und
Tankrdumen, von Parkdecks und Garagen und von Rdumen zum Einstellen von Fahrrédern,
Kinderwdgen, Sportgeréten, Rollstiihlen und dergleichen,

b) die Flachen, die der inneren ErschlieBung des Gebaudes dienen, wie Stiegenh&user, Liftschachte,
Wohnungszugénge und dergleichen, und

c) bei GeschoRen, die das Dach beriihren (Dachgeschofe), Flachen mit einer lichten Hohe von
weniger als 1,50 m.
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