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Text
§17
Baulandmobilisierung, Sonderformen der Vertragsraumordnung

(1) Die Gemeinden haben bei Erstwidmungen von Bauland durch geeignete MalRnahmen, wie
insbesondere durch Festlegung einer Befristung nach Abs. 2 oder Abschluss von Vertrdgen nach Abs. 3
eine rasche Bebauung durch Hauptgeb&ude sicherzustellen. Dies gilt nicht fiir die Widmungsarten
Bauland-Agrargebiet-Hintausbereiche und Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen sowie bei
kleinflachigen Erweiterungen von bestehendem Bauland. Bei der Anderung von Baulandwidmungsarten
darf von einer MobilisierungsmalRhahme dann abgesehen werden, wenn diese im Einzelfall zur
Erreichung der Planungsmafnahme nicht zwingend erforderlich erscheint oder zu einer unginstigen
Siedlungsentwicklung fuhren wirde.

(2) Bei der Erstwidmung von Bauland darf eine Befristung von maximal sieben Jahren sowie eine
Folgewidmung mit der Wirkung festgelegt werden, dass nach Ablauf der Frist die Folgewidmung eintritt,
wenn bis dahin mit keiner der Widmung entsprechenden Bebauung begonnen worden ist, wobei ein
allfalliger Entschédigungsanspruch nach 8§ 27 nicht entsteht. Als Folgewidmung kommt dabei nur die
Widmung vor der Erstwidmung des Baulandes oder, soweit die VVoraussetzungen daflir vorliegen, eine
sonstige Widmungsart des Griinlandes oder Verkehrsfliche in Betracht. Eine Anderung der
Baulandwidmungsart I&sst eine bestehende Befristung unberiihrt. Die Frist beginnt dabei mit dem Tag des
Beschlusses des Gemeinderates (iber die Erlassung der Verordnung iiber die entsprechende Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes bzw. dem Beschluss des Gemeinderates uber die Erlassung der
Verordnung Uber die Freigabe gemaR § 16 Abs. 4 zu laufen und ist im Flachenwidmungsplan ersichtlich
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zu machen. Eine einmalige Verldngerung der Frist um hochstens drei Jahre ist auf Anregung des
Grundeigentimers durch Beschluss des Gemeinderates moglich, wenn ein rechtzeitiger Baubeginn aus
nicht vom Grundeigentimer zu vertretenden Grunden nicht mdglich oder unzumutbar war. Solche
Anregungen auf Fristerstreckung kénnen bis sechs Monate vor Fristende bei der Gemeinde eingebracht
werden. Ein derartiger Beschluss ist der Landesregierung zur Verordnungspriifung zu Ubermitteln.
Verfahren, die nach dem Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993 in der
Fassung BGBI. Nr. 80/2018 zu fihren sind und zum Fristablauf bereits anh&ngig waren, werden durch
den Fristablauf nicht beriihrt.

(3) Aus Anlass der Erstwidmung von Bauland und der Anderung der Widmungsart des Baulandes
darf die Gemeinde mit Grundeigentiimern Vertrage abschlielen, durch die sich die Grundeigentiimer
bzw. diese fir ihre Rechtsnachfolger zur Erflllung verpflichten. Derartige Vertrdge durfen insbesondere
folgende Inhalte aufweisen:

1. die Verpflichtung, Grundstlicke innerhalb einer bestimmten Frist (maximal sieben Jahre) zu
bebauen bzw. der Gemeinde zum ortsiiblichen Preis anzubieten;

2. bestimmte Nutzungen durchzufiihren oder zu unterlassen;

3. MalRnahmen zur Erreichung oder Verbesserung der Baulandqualitat und zur Verbesserung der
Siedlungsstruktur im Hinblick auf die besonderen Leitziele fir die drtliche Raumordnung (8§ 1
Abs.2 Z3). Dazu zéhlen insbesondere sémtliche Infrastrukturmalnahmen, die im
Zusammenhang mit der Widmung von Bauland unmittelbar oder voraussichtlich in einem
Planungszeitraum von zehn Jahren erforderlich werden, dies auch unter besonderer
Berticksichtigung der Folgen des Klimawandels, einschlielich des notwendigen Ausbaus der
sozialen Infrastruktur sowie MaRnahmen zur Gewéhrung der Energiesicherheit.

(4) Vertrdge nach Abs.3 Z1 sind evident zu halten, und es ist der Landesregierung tber
Aufforderung tber die Erfullung der Vertragspflichten zu berichten.

Vertrage nach Abs. 3 Z 2 und 3 diirfen auch aus Anlass der Widmung oder Anderung der Widmungsart
von Griinland oder der Widmung von Verkehrsflachen abgeschlossen werden. Sie diirfen auch Beitrége
der Gemeinde zu MalRnahmen, die die Grundeigentlimer setzen, vorsehen. Der Beitritt Dritter, z. B. von
Gemeindeverbanden, ist zulassig.

Vertrage nach Abs. 3 Z 3 diirfen auch aus Anlass der Erlassung oder Anderung eines Bebauungsplans
abgeschlossen werden. Sie dirfen auch Beitrdge der Gemeinde zu Malthahmen, die die Grundeigentiimer
setzen, vorsehen. Der Beitritt Dritter, z. B. von Gemeindeverbanden, ist zul&ssig.

(5) Darlber hinaus darf die Gemeinde aus Anlass der Festlegung von Widmungsarten, die die
Errichtung von Anlagen fur die Erzeugung, Fortleitung oder Speicherung von Energie ermdglichen, mit
Grundeigentiimern Vertrage abschlielen, durch die die Errichtung und der standige Betrieb dieser
Anlagen sichergestellt wird. Dies insbesondere, indem sich die Grundeigentimer bzw. die Betreiber fir
sich und ihre Rechtsnachfolger verpflichten, eine bestimmte Form bzw. ein bestimmtes Ausmaf an
Burgerbeteiligung vorzusehen, oder indem sie der Gemeinde ein Vorkaufsrecht an Grundstiicken und
Anlagen einrdumen. Der Beitritt Dritter, z. B. von Anlagenbetreibern, Netzbetreibern, Erneuerbare-
Energie-Gemeinschaften geméR 8 79 Erneuerbaren-Ausbau-Gesetz (EAG), BGBI. I Nr. 150/2021 in der
Fassung BGBI. | Nr. 13/2022, und Birgerenergiegemeinschaften gemal 8§ 16b Elektrizitatswirtschafts-
und -organisationsgesetz 2010 (EIWOG 2010), BGBI. | Nr. 110/2010 in der Fassung BGBI. | Nr. 7/2022,
ist zuldssig.
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