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BUNDESGESETZBLATT

FUR DIE REPUBLIK OSTERREICH

Jahrgang 2018 Ausgegeben am 13. Februar 2018 Teil 11

24. Verordnung: Universititen-Immobilienverordnung — Uni-ImmoV

24. Verordnung des Bundesministers fiir Bildung, Wissenschaft und Forschung iiber das
Verfahren zur Planung und Abwicklung von Immobilienprojekten an Universititen
(Universititen-Immobilienverordnung — Uni-ImmoV)

Auf Grund des § 118b Abs. 3 des Universitétsgesetzes 2002 — UG, BGBI. I Nr. 120/2002, zuletzt
gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 129/2017, wird im Einvernehmen mit dem Bundesminister
fiir Finanzen verordnet:

1. Abschnitt
Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

§1. (1) Diese Verordnung regelt das Verfahren zur Planung und Abwicklung von
Immobilienprojekten an Universititen gemdl § 6 Abs. 1 Universititsgesetz 2002 — UG, BGBI. 1
Nr. 120/2002, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 129/2017, sowie von Immobilienprojekten
von Tochtergesellschaften von Universititen, deren Geschéftsanteile die Universitit mittelbar oder
unmittelbar zu mehr als 50 vH hélt, und deren finanzielle Bedeutung die Betragsgrenze gemil3 § 3 Abs. 1
Z 2 iiberschreitet.

(2) Immobilienprojekte, deren finanzielle Bedeutung die Betragsgrenze gemif § 3 Abs. 1 Z 2 nicht
iberschreitet, sind zwischen der Bundesministerin oder dem Bundesminister und der betreffenden
Universitit zu vereinbaren. Unbeschadet davon kénnen Projekte von im Hinblick auf die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit der jeweiligen Universitdt geringer wirtschaftlicher Bedeutung zwischen der
Bundesministerin oder dem Bundesminister und der betreffenden Universitét pauschal vereinbart werden.
Diese Projekte sind jedenfalls von der Universitit aus dem laufenden Globalbudget einschlieSlich der
Drittmittel zu bedecken.

(3) Immobilienprojekte und andere Investitionen gemdl § 55 des Bundesgesetzes iiber
Krankenanstalten und Kuranstalten (KAKuG), BGBI. Nr. 1/1957, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. I Nr. 131/2017, sind von dieser Verordnung ausgenommen.

Ziel des Verfahrens zur Planung und Abwicklung universitirer Immobilienprojekte

§ 2. Das Verfahren zur Planung und Abwicklung von Immobilienprojekten soll Planungssicherheit
fir alle Beteiligten sowie erhohte Transparenz gewéhrleisten. Zudem soll das Risiko einer
Kosteniiberschreitung bei Immobilienprojekten vermieden werden.

Begriffsbestimmungen

§ 3. (1) Im Geltungsbereich dieser Verordnung gelten folgende Begriffsbestimmungen:

1. Immobilienprojekte sind insbesondere Neubauten, Umbauten, (General-)Sanierungen,
Adaptierungen und Anmietungen sowie der Erwerb von Immobilien, die von einer Universitit
genutzt werden, und die von der Universitit oder von Dritten fiir die Universitdt durchgefiihrt
werden. Immobilienprojekte sind als Einheit zu betrachten. Sie umfassen die entsprechenden
Investitionskosten einschlieBlich Erstausstattung bzw. Neueinrichtung und sonstigen
Einmalkosten sowie sidmtliche laufende Kosten. Eine Aufteilung in verschiedene
Projektabschnitte, um die Betragsgrenze geméll Z 2 nicht zu iiberschreiten, ist unzuldssig. Die
Universitdten haben ihre mittelfristig geplanten Immobilienprojekte der Bundesministerin oder
dem Bundesminister bekanntzugeben.
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2. In sinngeméfBer Anwendung der Vorhabensverordnung, BGBI. II Nr. 22/2013, in der Fassung der
Verordnung BGBL. II Nr. 70/2015, wird fiir Einmalkosten die Betragsgrenze von 10 Millionen
Euro (brutto) festgelegt. Die Betragsgrenze fiir laufende Mietkosten betrdgt 600 000 Euro pro
Jahr (Mietzahlungen netto, exkl. aller laufenden (Betriebs-)Kosten und Steuern).

Fallen bei einem Immobilienprojekt sowohl Einmalkosten als auch laufende Mietkosten an, so ist
jeweils das Verhiltnis zwischen anfallenden Kosten und der jeweiligen Betragsgrenze zu
ermitteln und in Prozenten auszudriicken. Liegt die Summe dieser beiden so ermittelten
Prozentsitze iiber 100 vH, so ist die Betragsgrenze tiberschritten.

3. Der gesamtosterreichische Bauleitplan ist ein Planungsinstrument der Bundesministerin oder des
Bundesministers und verzeichnet jedenfalls die zur Realisierung vorgesehenen
Immobilienprojekte. Die Bundesministerin oder der Bundesminister hat der Bundesministerin
oder dem Bundesminister fiir Finanzen jahrlich in geeigneter Form einen Bericht iiber die
Planung und Realisierung der in den gesamtosterreichischen Bauleitplan aufgenommenen
Immobilienprojekte vorzulegen (Baulagebericht).

4. Die regionalen Bauleitpldne stellen den gemeinsamen Vorschlag der in einer Planungsregion
zusammengefassten Universititen dar und umfassen alle Immobilienprojekte, die gemi3 Abs. 2
Z 1 finanziert werden sollen, in einer Prioritdtenreihung. Die Universititen werden folgenden
Planungsregionen zugeordnet:

a) SUD: Universitit Graz, Medizinische Universitit Graz, Technische Universitdt Graz,
Montanuniversitdt Leoben, Universitdt Klagenfurt, Universitdat fiir Musik und darstellende
Kunst Graz;

b) OST: Universitdit Wien, Medizinische Universitdit Wien, Technische Universitit Wien,
Universitdt  fir ~ Bodenkultur ~ Wien, Veterindrmedizinische = Universitit = Wien,
Wirtschaftsuniversitdt Wien, Universitit fiir angewandte Kunst Wien, Universitét fiir Musik
und darstellende Kunst Wien, Akademie der bildenden Kiinste Wien;

¢) WEST: Universitit Innsbruck, Medizinische Universitdt Innsbruck, Universitdt Salzburg,
Universitdt Linz, Universitit Mozarteum Salzburg, Universitdt fiir kiinstlerische und
industrielle Gestaltung Linz.

Die Erstellung der regionalen Bauleitpldne erfolgt im Rahmen von gemeinsamen Verhandlungen
der in der Planungsregion zusammengefassten Universitidten (,,Bauleitplanrunden®). Den
Bauleitplanrunden ist eine oder ein vom Bundesministerium nominierte Vertreterin oder
nominierter Vertreter beizuzichen. Jede Bauleitplanrunde kann eine Geschéftsordnung erlassen.

(2) Fiir Immobilienprojekte bestehen folgende Finanzierungsarten:

1. Vom Bund zu finanzierende Immobilienprojekte: Immobilienprojekte, deren Einmalkosten und
bzw. oder laufende Kosten in der laufenden Leistungsvereinbarungsperiode oder kiinftigen
Leistungsvereinbarungsperioden zur Génze oder teilweise iiber das vom Bund gemil § 13 UG
der Universitdt in jener Leistungsvereinbarungsperiode, in der die Planungsfreigabe erfolgt, zur
Verfiigung gestellte Globalbudget oder im Falle eines bereits feststechenden niedrigeren
Globalbudgets flir die kiinftige Leistungsvereinbarungsperiode hinausgehen und nur mit
zusétzlichen Finanzmitteln von Seiten des Bundes realisiert werden konnen. Die zusitzlichen
Mittel stellen einen Teil des Gesamtbetrages gemil3 § 12 Abs. 2 UG dar.

2. Von der Universitit eigenfinanzierte Immobilienprojekte:

a) Immobilienprojekte, die mit den in jener Leistungsvereinbarungsperiode, in der die
Planungsfreigabe  erfolgt, vorhandenen Mitteln der Universitit (Globalbudget,
Drittmitteleinnahmen, usw.) realisiert und iiber die gesamte Nutzungsdauer finanziert und
betrieben werden kdnnen.

b) Zur Giénze drittfinanzierte Immobilienprojekte: Immobilienprojekte, deren Kosten
einschlieBlich laufender Kosten iiber die gesamte Nutzungsdauer zur Génze von Dritten
bedeckt werden.

(3) Einvernehmensprojekte sind Immobilienprojekte, die vom Bund geméll Abs. 2 Z 1 zu finanzieren
sind und die Betragsgrenze gemifl Abs. 1 Z 2 durch Mittelverwendungen des Bundes iiberschreiten.
Einvernehmensprojekte sind nach Herstellung des Einvernehmens gemidl § 6 Abs. 1 mit der
Bundesministerin oder dem Bundesminister fiir Finanzen in den gesamtosterreichischen Bauleitplan
aufzunehmen. Einvernehmensprojekte sind von der Universitit regelmiBig mit der Bundesministerin oder
dem Bundesminister abzustimmen. Im Einzelnen sind die §§ 4 bis 10 anzuwenden.
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2. Abschnitt
Durchfiihrung von Einvernehmensprojekten

Projektkonzeption
§4. (1) Die Universitit hat der Bundesministerin oder dem Bundesminister fiir jedes
Einvernehmensprojekt eine Projektkonzeption vorzulegen, die jedenfalls folgende Inhalte umfasst:
1. Bezug zum Entwicklungsplan,
2. Erstellung eines Mengen- und Funktionsgertists,
3. Machbarkeitsstudie,
4. Grobkostenschétzung sowie
5. Finanzierungskonzept.
(2) Die Bundesministerin oder der Bundesminister hat, sofern das Einvernehmensprojekt in den
entsprechenden regionalen Bauleitplan aufgenommen und gereiht wurde und sofern die

Projektkonzeption die in Abs. 1 genannten Anforderungen erfiillt, die Projektkonzeption im Hinblick auf
folgende Kriterien zu iiberpriifen:

1. Bedarf bezogen auf Standort- und gesamtosterreichische Hochschulsteuerung unter
Berticksichtigung moglicher Gebdudealternativen,

2. Plausibilitdt der Grobkostenschiatzung und des Finanzierungskonzeptes,
3. Rang im regionalen Bauleitplan sowie
4. budgetire Bedeckbarkeit.

Planungsvorbereitung

§ 5. (1) Bei positivem Uberpriifungsergebnis der in § 4 Abs.2 angefiihrten Kriterien kann die
Bundesministerin oder der Bundesminister dem Beginn der konkreten Planungsvorbereitung zustimmen.

(2) Die Planungsvorbereitung durch die Universitét hat fiir jedes Einvernehmensprojekt jedenfalls zu
umfassen:

1. die Erstellung eines mit der Bundesministerin oder dem Bundesminister abgestimmten Raum-
und Funktionsprogrammes,

2. den Kostenrahmen fiir die Einmalkosten (zB Investitionskosten, Einrichtung, usw.) und die
laufenden Kosten (zB Mieten, Betriebskosten, durchschnittliche Instandhaltung, Heizung, Strom,
Reinigung, usw.),

. die Beschreibung der Auswirkungen auf die weiteren Immobilienprojekte der Universitét,
. den zugrunde liegenden Terminplan,

. die Kennzahlen des Einvernehmensprojektes sowie

. Angaben zu den von der Universitit angewandten Entscheidungskriterien.

Die Unterlagen gemidfl Z 1 bis 6 sind der Bundesministerin oder dem Bundesminister vorzulegen
(Projektbeschreibung).

AN N B~ W

(3) Die Bundesministerin oder der Bundesminister kann im Zusammenhang mit der Priifung der
Planungsvorbereitung die Universitdt auffordern, weitere erforderliche Unterlagen vorzulegen.

Planungsfreigabe und Aufnahme in den gesamtosterreichischen Bauleitplan

§ 6. (1) Die Bundesministerin oder der Bundesminister kann nach Priifung der Planungsvorbereitung
gemill §5 Abs.2 und 3 unter Beriicksichtigung hochschulpolitischer Schwerpunktsetzungen, des
jeweiligen Bedarfes der Universitdten und der Kriterien des § 4 Abs. 2 die Planungsfreigabe gemil
Abs. 3 erteilen. Vor Planungsfreigabe ist das Einvernehmen tiber die Durchfithrung und Finanzierung des
Einvernehmensprojektes gemafl Bundeshaushaltsgesetz 2013 — BHG 2013, BGBI. I Nr. 139/2009, zuletzt
gedndert durch das Bundesgesetz BGBL I Nr.53/2017, mit der Bundesministerin oder dem
Bundesminister flir Finanzen herzustellen.

(2) Nach der Herstellung des Einvernehmens gemdll Abs. 1 hat die Bundesministerin oder der
Bundesminister das Einvernehmensprojekt in den gesamtdsterreichischen Bauleitplan aufzunehmen.

(3) Gleichzeitig mit der Aufnahme des Einvernehmensprojektes in den gesamtdsterreichischen
Bauleitplan erteilt die Bundesministerin oder der Bundesminister die Planungsfreigabe fiir das
Einvernehmensprojekt. Die Planungsfreigabe bezieht sich auf konkrete Projektkennwerte im Sinne eines
Kostendeckels und hat eine Regelung iiber die Risikotragung durch die Universitdt bzw. den
Immobilieninvestor zu enthalten. Die Planungsfreigabe kann auch weitere Vorgaben zur Vermeidung des
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Risikos der Kosteniiberschreitung beinhalten (zB Berichtspflichten, Projektbegleitung, gemeinsamer
Steuerungsausschuss, usw.).

(4) Die Projektbeschreibung und die Planungsfreigabe stellen die grundsitzliche Vereinbarung
zwischen Universitdt und der Bundesministerin oder dem Bundesminister gemédll § 118b Abs. 1 UG
hinsichtlich des jeweiligen Einvernehmensprojektes dar.

(5) Die Planungsfreigabe ist von der Bundesministerin oder dem Bundesminister abschriftlich an alle
Universitdten zu iibermitteln.

Planungsphase
§7. (1) In der Planungsphase sind die Vorgaben der Planungsfreigabe sowie die folgenden
Prozessschritte einzuhalten:

1. Verfahren zur Suche einer Planerin, eines Planers oder eines Planungsbiiros unter Einhaltung der
vergaberechtlichen Anforderungen sowie des Transparenz- und Gleichbehandlungsgrundsatzes,

. Planungsvertrag,

. Vorentwurf,

. Entwurf,

. Laufende Nutzer- und Behordenabstimmung,

. Qualifizierte Kostenermittlung bei Vorentwurf und Entwurf sowie

. Entwiirfe aller dem Immobilienprojekt zugrunde liegenden Vertrage (insbesondere Miet-,
Finanzierungs- bzw. Bautragervertrage).

Im Rahmen des Vergabeverfahrens gemdfl Z 1 kann auch ein Wettbewerb durchgefiihrt werden. Sofern

ein Wettbewerb durchgefiihrt wird, ist die Bundesministerin oder der Bundesminister einzuladen, eine

Vertreterin oder einen Vertreter bzw. im Verhinderungsfall eine Ersatzperson in die Jury zu entsenden.

Die Bundesministerin oder der Bundesminister ist entsprechend der Planungsfreigabe regelmiBig zu

informieren.

N N R W

(2) Nach der Erfiillung aller unter Abs. 1 genannten Vorgaben und Prozessschritte kann die
Universitidt die Bundesministerin oder den Bundesminister um Erteilung der Baufreigabe ersuchen.
Gleichzeitig mit dem Ersuchen um Baufreigabe ist der detaillierte Finanzierungsbedarf samt
zugrundeliegendem Zahlungsplan bekannt zu geben.

Baufreigabe

§ 8. (1) Die Bundesministerin oder der Bundesminister erteilt nach Priifung der Ergebnisse der
Planungsphase gemél § 7 die Baufreigabe, sofern alle Vorgaben, insbesondere die der Planungsfreigabe,
erfullt wurden. Von der Erteilung der Baufreigabe ist die Bundesministerin oder der Bundesminister fiir
Finanzen zu informieren.

(2) Die Baufreigabe ist von der Bundesministerin oder dem Bundesminister abschriftlich an alle
Universititen zu ibermitteln.

(3) Wenn die Baufreigabe trotz Erfiillung aller Vorgaben nicht erteilt wird, ist dies schriftlich
gegeniiber der Universitit zu begriinden und der Universitdt sind die frustrierten Aufwendungen zu
ersetzen.

(4) Fiir den Fall, dass die Vorgaben gemall § 7 nicht eingehalten werden, kann keine Baufreigabe
erteilt werden und das Verfahren gemidf den §§ 4 bis 7 ist erneut durchzufiihren. Davon ist die
Bundesministerin oder der Bundesminister fiir Finanzen zu informieren.

Realisierungsphase

§ 9. (1) Nach der von der Bundesministerin oder vom Bundesminister erteilten Baufreigabe sind die
Vertrdge gemédll § 7 Abs.1 Z7 auf Basis der im Zuge der Planungsphase vorgelegten Entwiirfe
abzuschlieBen und an die Bundesministerin oder den Bundesminister zu iibermitteln.

(2) In weiterer Folge ist das Einvernehmensprojekt auf Basis der feststehenden vertraglichen und
planerischen Grundlagen entsprechend der Baufreigabe und unter Einhaltung der vergaberechtlichen
Anforderungen sowie des Transparenz- und Gleichbehandlungsgrundsatzes zu realisieren. Die
Bundesministerin oder der Bundesminister ist regelméfig zu informieren.

(3) Die Einhaltung der in der Baufreigabe vorgesehenen Kosten ist vom Immobilieninvestor bzw.
von der Universitit gemeinsam sicherzustellen.

www.ris.bka.gv.at



BGBI. II - Ausgegeben am 13. Februar 2018 - Nr. 24 5von5

Betrieb

§ 10. (1) Die in der Baufreigabe zugesicherten Finanzmittel sind von der Bundesministerin oder dem
Bundesminister auf Anforderung der Universitdt und gemal Baufreigabe zur Verfiigung zu stellen.

(2) Nach der Fertigstellung des Einvernehmensprojektes hat die Universitit der Bundesministerin
oder dem Bundesminister die von der Universitdt gepriifte Abrechnung vorzulegen. Diese Abrechnung
kann von der Bundesministerin oder dem Bundesminister auf ihre Richtigkeit iiberpriift werden. Im Falle
von Riickfragen sind der Bundesministerin oder dem Bundesminister von der Universitit und vom
Immobilieninvestor entsprechende Auskiinfte zu erteilen.

(3) Die Ubertragung der Finanzmittel fiir die laufenden Kosten in das Globalbudget der Universitit
erfolgt mit Beginn der ndchsten Leistungsvereinbarungsperiode nach Vorlage der gemél Abs. 2 gepriiften
Abrechnung.

3. Abschnitt
Von der Universitit eigenfinanzierte Immobilienprojekte

§ 11. (1) Fiir von der Universitit eigenfinanzierte Immobilienprojekte gemil § 3 Abs. 2 Z 2 lit. a ist
§ 4 Abs. 1 sinngemif anzuwenden und es sind weiters folgende Prozessschritte einzuhalten:
1. Pritfung des von der Universitit vorgelegten Projekts hinsichtlich der in § 4 Abs. 2 Z 1, 2 und 4
definierten Kriterien sowie hinsichtlich der finanziellen Leistungstihigkeit der Universitdt durch
die Bundesministerin oder den Bundesminister,

2. Erteilung einer Planungsfreigabe durch die Bundesministerin oder den Bundesminister nach
MaBgabe der Uberpriifung der Ergebnisse der Planungsvorbereitung sowie der Beriicksichtigung
hochschulpolitischer Schwerpunktsetzungen, wobei kein Einvernechmen gemil BHG 2013 mit
der Bundesministerin oder dem Bundesminister fiir Finanzen herzustellen ist,

3. im Falle der Planungsfreigabe Aufnahme in den gesamtosterreichischen Bauleitplan und analoge
Anwendung von § 6 Abs. 4 und 5,

4. regelméBige Abstimmung dieser Projekte durch die jeweilige Universitdt mit der
Bundesministerin oder dem Bundesminister sowie

5. sinngemifBe Anwendung der §§ 7 bis 9 sowie § 10 Abs. 2.

(2) Fiir zur Génze drittfinanzierte Immobilienprojekte gemédll § 3 Abs.2 Z 2 lit. b ist § 4 Abs. 1
sinngemédfl anzuwenden. Die Bundesministerin oder der Bundesminister kann mit Riicksicht auf
hochschulpolitische Schwerpunktsetzungen sowie auf die Standort- und gesamtosterreichische
Hochschulsteuerung die Ausnahme des Immobilienprojekts vom weiteren Geltungsbereich dieser
Verordnung genehmigen. Sollte die Ausnahme nicht genehmigt werden, so ist dieses Immobilienprojekt
wie ein von der Universitét eigenfinanziertes Immobilienprojekt gemall Abs. 1 weiter zu behandeln.

4. Abschnitt
Inkrafttreten und Ubergangsbestimmung
§ 12. (1) Diese Verordnung tritt mit 1. Janner 2018 in Kraft.

(2) Samtliche Immobilienprojekte, fiir die am 1. Janner 2018 noch keine Einvernehmensherstellung
mit der Bundesministerin oder dem Bundesminister fiir Finanzen erfolgt ist, sind vom
Anwendungsbereich dieser Verordnung umfasst.

(3) Séamtliche von der Universitit eigenfinanzierte Immobilienprojekte gemdll § 3 Abs. 2 Z 2 lit. a,
fir die bis zum 31.Dezember 2017 eine universititsinterne Freigabe erteilt wurde, sind vom
Anwendungsbereich dieser Verordnung ausgenommen.

(4) Jede Universitit hat bis spétestens 28. Februar 2018 einen Entwurf fiir eine Vereinbarung
zwischen dem Bund und der Universitdt geméfl § 1 Abs. 2 zweiter Satz vorzulegen. Diese Vereinbarung
gilt ausschlieBlich fiir das Jahr 2018. Ab der Leistungsvereinbarungsperiode 2019 bis 2021 sind diese
Vereinbarungen Teil der Leistungsvereinbarung gemaB § 13 UG.

Faflimann
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